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1. Beskrivning objekt

Referens fastighetsigare: Tommy Hermansson, Brf Stabbygardarna.
Adress: Hillbygatan 34 A-C, 36 A-B.

Antal huskroppar: 1 st.
Antal balkonger: 40 st.

Balkongtyp: Armerad betongbalkong.
Produktion/historik: Byggnadsar 1950 - 1953.
Tillhandahallna handlingar: Inga konstruktionshandlingar dr undersokta.

2. Obijektets lige

Brf Stabbygardarna, Hillbygatan, Uppsala. ‘
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3. Okulir syn, historik

En okulir syn gjordes av balkongerna i september 2025. Huset dr byggt 1950 — 1953. Ingen kind
historik avseende renovering och underhall av balkongerna finns.

4. Balkongtyp, rickestyp

Balkongerna ér av typen armerad betongbalkong i ett skikt. Bredd ca 1,7m och djup 1,1m.
Balkongerna idr konsolande och samtliga 1 enkelutférande. Halkal mot fasad och balkongdorr.
Droppnisa i underkant, framkant. Ricke med stomme av lackerat stal med beklddnad i tidstypisk
plat med viss Oppning av staende spréjs. Infistning av ricke via ingjutna rickesfisten i
balkongernas framkant.

aliior;g’fned riacke.  Halkal mot fasad. ‘ Halkil mot balkongdorr.

5. Skadebild

Overytor ir pa flertalet balkonger belagda med golv och / eller milade vilket forsvérar en
bedémning om férekomst av sprickor och skador. Underytor bir dock tydliga spar genom
flagnande firg och kalkutfallningar vilket tyder pa fukttransport genom konstruktionen alternativt
att felaktig firg anvints vid underhallsmalning. De ingjutna rickesfdstena péavisar en rejal
korrosion med stora spjilkningar till £6ljd. Ndgra horn idr helt kollapsade och rickesfistens
bérighet dr satt ur spel. Dagens balkongricken uppfyller inte krav enligt dagens byggnorm enligt
Boverket Byggregler, dock finns ingen skyldighet att paféra det kravet retroaktivt da de byggts
enligt kraven vid byggnadens uppférande.

Sikerhetsh6jd: 1065 mm (krav minst 1,1m)

Beklidnadshojd / klittringsbarhet: 860 mm (krav minst 0,8m).
Dagmitt: 175 mm (far ej vara mellan 110 och 230 mm).
Handledare: diameter 26 mm.
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6. Sammanfattning, rekommendation

Balkongerna idr negativt paverkade och skadliga processer pa armering och ingjutna rickesfisten
ar pagaende. Vid ytterh6rn har processen gitt sa lang att kollaps intraffat. Rickesfasten riskerar
att forlora sin barighet och risker for sikerheten hos ricken foreligger. Risk for nedfallande
betong férekommer.

Renovering av balkongerna bor utféras inom kort. Att renovera balkongerna med lokala
lagningar forlinger ej livslingden utan ar endast en kortsiktig kosmetisk 16sning som ej
rekommenderas. Balkonger bor bilas ned i sin helhet och gjutas om i ett skikt enligt dagens norm
som resulterar i ny teknisk livslingd pa minst 50 4r. Nya balkongricken med stomme i aluminium
for minimalt framtida underhall bor monteras.

7. Mojligheter for fastigheten

Kontakt har tagits med bygglovshandliggare pa Uppsala kommun gillande fragestillningen om
vad man kan gora pa fastigheten avseende balkongerna. Svaren citeras nedan.

Kan balkongerna géras storre ?

“Byggnaden har ett planstridigt utgangslige da stora delar av byggnaden ir placerad pa
punktprickad mark som 4r mark som inte fir bebyggas. Aven balkongerna kragar ut ver
punkprickad mark. Var bedomning dr att det med nuvarande detaljplan inte gar att bevilja
bygglov for stérre balkonger”.

Vilka méjligheter finns f6r inglasning ?

“Byggnaden ritades ar 1953 och dr arkitektoniskt och stadsplanemaissigt av mycket stort intresse
enligt var kulturmiljokarta. Var bedémning dr att det inte dr limpligt att glasa in dessa smad,
tidstypiska balkonger”.

Vilken typ av design pa ricke kan man vilja ?
”Vid renovering av ricken sa behéver utformning och dimensioner pa stolpar, 6verliggare, andra
detaljer och sinuspliten vara sa likt nuvarande utformning som maijligt. Det skulle kunna ga att
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anvinda aluminium som material om det gar att fa till tillrdckligt sma dimensioner och vilja en
kul6r som ir tidstypisk och som passar in pa byggnaden”.

Vid ett uppfoljande méte med bygglovshandlaggaren sa diskuterades rickets utformning vid en
kommande renovering. Att byta stommen till material av aluminium for att slippa framtida
underhéll accepteras. Viktigt dr dock att f6lja nuvarande stil med sa smackra profiler som maoijligt
och liknande kul6r. Det brutna hérnet som balkongerna har bor bevaras men kan ersittas av ett
rundat hoérn.

8. Ovrigt

Projectma AB offererar girna andra arbeten inom tekniska konsulttjanster sisom upphandling,
projekteringsledning, projektledning, kontrollansvar och besiktning. Projectma AB innehar
gillande férsikring inklusive konsultansvar. For uppdraget giller ABK 09, Allmédnna
bestimmelser f6r konsultuppdrag inom arkitekt- och ingenjorsverksamhet. Personal pa
Projectma AB ir samtliga utbildade byggnadsingenjorer och har genomgitt utbildning hos CBI
Betonginstitutet for balkongbesiktningar. Vidare finns ca 30 ars erfarenhet av balkonger och
balkongentreprenader.

Vixj6 2025-10-09

Nicklas Jidflo



